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本报讯（记者 黄启艳 通讯员 甘嘉
慧）记者 6月 19日从东凤镇了解到，东凤
镇民乐社区和合工业园一期工业厂房B、
C栋顺利通过竣工验收。这意味着全市首
个获批的村级“三旧”改造项目即将迎来
企业入驻并实现产出。和合工业园近三年
的摸索和实践，也为中山村级低效工业园
改造提供了经验。

据悉，民乐社区是东凤镇较早推进
“三旧”改造的村居之一。为破解土地开发
强度大、土地利用效益低等问题，该社区

大力推进低效工业园区改造，并专门到顺
德及周边镇街学习，为产业发展拓展新空
间。2020年8月，和合工业园连片改造项目
改造方案获得中山市政府批复，成为中山
首个获批的村级“三旧改造”项目，其用地
面积约 51亩。考虑到租户租期、企业安置
以及自有资金有限、融资成本较大等问
题，项目分两期进行建设。2021年 5月 28
日，该项目一期工业厂房举行奠基仪式；
时至今日，4座厂房拔地而起，总建筑面积
约12万平方米。

本次通过竣工验收的是B、C栋厂房，
工程项目严格按照施工图纸和有关规范
进行施工，经过参建五方负责人和监管部
门的联合验收，获得全票通过。此外，A、D
栋分别计划于今年 6月、9月份竣工验收，
预计年内可完成整个改造项目的交付使
用和配套设施建设。据民乐社区相关负责
人介绍，目前，B、C两栋工业厂房均已有
意向租赁企业，企业均为民乐社区需增资
扩产的小家电及美妆企业，最近已陆续进
驻装修，预计今年第四季度投产。企业投

产后，将实现企业增资扩产和集体经济发
展双赢局面。

据介绍，和合工业园项目定位为小家
电、精细化工等行业的制造业基地。项目全
部改造完成后，原来总建筑面积两万多平
方米的低效工业园将变身为基础配套设施
较为完善的高标准工业园区，预计每年创
造集体经济物业租赁收入约2000万元，带
动新增就业岗位约2000个，年产值预计将
达到4.5亿元。

我市首个获批的村级“三旧”改造项目两栋厂房通过竣工验收

企业实现就地增资扩产

本报讯（记者 卢兴江）6月 18日，阜
沙镇智城云谷“工改”项目奠基动工。据
了解，该项目为阜沙镇首个“村企合作”
改造项目，用地面积约 32亩，原状为 5栋
单层锌铁棚厂房，进驻了多家橡胶塑料
分拣、五金加工等小散乱污企业；改造
后，原地将崛起 5栋高标准厂房，引进智
慧云平台，产业涵盖新能源线材、散热器
制造等，预计年产值将从 4800万元跃升
至 2.4亿元。

■现场：项目奠基，六家企业签约
奠基动工仪式现场，竖立的告示牌

显示，智城云谷产业园基地由深圳弘山
川集团、深圳怡华兴集团和阜沙村合作
打造。升级改造之前，这里原状为 5栋单
层锌铁棚厂房，年产值约为 4800 万元，
年税收约为 140 万元，属于典型的低效
工业园。改造后，将建成 5 栋高标准厂
房，引入智慧云平台、新能源新材料等制
造产业，容积率达 3.0 以上，年产值预计
超 2.4亿元，年税收预计达 1000万元，另
外，阜沙村集体经济收入有望翻一番。

奠基仪式现场还举行了企业预进驻签
约仪式，包括深圳铭瑞集团、中山浩哲、深圳
家鹏顺、深圳正尓雅等6家企业上台签约。

■合作：村企共同打造智能化产业园区
据了解，与阜沙村合作的深圳弘山川

集团和怡华兴集团均为高新技术企业，致

力于新能源、新材料研发生产多年，拥有
超过400件专利和600余项软件著作权，其
产品广泛应用于智能手机、智能家居等领
域。2020年，两家公司被阜沙镇良好的营

商环境所吸引，随后入驻阜沙镇，与阜沙
村合作，成立了中山市智城云谷有限公
司，企业方高管胡笑华任新公司董事长。
今年 1月，智城云谷公司与阜沙村签署了

“村企合作”协议，当月就对原有32亩低效
工业园厂房进行清拆。

“智城云谷产业园奠基开工后，我们
将积极发挥企业自身优势和上下游的协
同效应，推动产业集群早日形成，这不仅
有利于企业的发展，也将为阜沙村经济发
展作出应有的贡献。”胡笑华接受本报记
者采访时说，智城云谷产业园项目快速落
地建设，让投资方体验到“中山速度”，也
感受到了阜沙镇“保姆式”贴心服务。

■攻坚：高票同意背后的风雨无阻
阜沙村党委书记梁言标表示，智城

云谷产业园顺利奠基开工确实来之不
易，是阜沙村党委与镇“工改”专班党支
部团结协作，风雨无阻攻克难关的结果。
项目落地过程中，“工改”专班成员和阜
沙村“两委”班子成员曾组成攻坚队，凭
借“多解释一次工改意义，多争取一位村
民支持”想法，起早贪黑、走街串巷，让村
民全面了解“工改”带来的实惠，消除了
村民的疑虑。最终，阜沙村土地所有权变
更登记补偿方案获生产队超 90%村民户
代表签名同意，项目改造方案经村民代
表会议高票通过。

据了解，为加速推进智城云谷产业园
项目落地，阜沙镇还将该项目纳入党建引
领村（社区）提质争先“示范引领”及推进

“百千万工程”重点项目，在市委派驻干部
的协助下，全力以赴抓落实。

阜沙“村企合作”改造项目智城云谷奠基

改造后年产值有望增4倍

6月18日，阜沙镇智城云谷“工改”项目奠基。 本报记者 卢兴江 摄

6月 21日，小榄镇绩东二社区智能锁
具产业基地（三期）拆除仪式举行。作为中
山市第一宗集体土地转国有的村企合作

“工改”项目，绩东二社区智能锁具产业基
地（三期）拆除完成后，预计下月动工建设，
明年底整体竣工，将建成一个现代化智能
制造产业园，达产后年产值将达到8亿元。

■村民乐见收益增加
随着拆除动工的鸣笛声响起，五台挖

土机同步推进，小榄镇盛裕路一排锌铁棚
单层厂房逐渐倒下。

“看着建，看着拆，这些厂房也都已经
20多年了，也是时候跟着历史趋势往前走
了。”在小榄镇绩东二社区智能锁具产业
基地（三期）拆除仪式现场，绩东二村民张
坤标感叹到。对于社区的“工改”决定，他

一开始就很支持，身边人和他的想法基本
一致，“原来是一层厂房，现在厂房面积大
了，收益当然更好。哪怕是自己盖屋，三层
楼也比一层好啊。而且企业多了，人多了，
我们村民可以做的生意也更多。”

根据改造方案和村企合作约定，绩东二
社区智能锁具产业基地（三期）用地面积
78.7亩，现有旧锌铁棚约3万平方米，工业产
值约1.5亿元，年租金仅661万元。改造后，工
业厂房建筑面积将达到20万平方米，企业投
产后预计年产值将达到8亿元，集体租金收
入将翻一倍，达到1200万元/年，“集改国”带
来的集体资产约3亿元。收益倍增，让张坤标
备受鼓舞，时时关注着项目的进度。

■一二期招商进展顺利
记者了解到，绩东二智能锁具产业基

地项目用地面积约 140亩。项目定位为智
能锁制造及高端产业集聚区。

目前项目一期由企业自改完成，二三
期按照容积率 3.5规划建设，可建面积约
33万平方米，建设总投资约 8.25亿元。二
三期计划引入规上工业企业10家以上，企
业投产后预计实现产值 1000万元/亩，税
收40万元/亩，创造就业岗位4000个。

“二期去年11月封顶，预计下月竣工。”
绩东二工业发展有限公司董事长张全辉介
绍，三期争取下月动工，预计明年底整体竣
工，“二期目前已经招引企业接近20家，完
成进度超过七成，三期计划引进高端制造
企业10家以上，目前已经有较大规模的企
业意向进驻。”

值得一提的是，绩东二社区提前谋划
布局，与租赁企业签订不定期租赁协议，约

定在“工改”前为企业留足时间寻找新厂房
和做好搬迁准备。项目原址11家企业全部
在小榄镇内得到妥善安置，其中8家在社区
和小榄镇“工改”专班的协调下已找到新厂
房并完成搬迁，3家自主搬迁，生产未受到
大的影响。

今年以来，小榄认真贯彻落实市委关
于村镇低效工业园改造决策部署，紧紧围
绕“拆除整理低效产业用地不低于3000亩，
力争完成 3500亩”的任务目标，全力推动

“工改”项目落地，勇当全市“工改”排头兵。
“小榄有超 1.5万亩低效工业用地，这是小
榄高质量发展的空间所在、潜力所在，我们
将坚定不移、稳中求进、有力有序推进‘工
改’，走好走实低效工业园改造之路。”小榄
镇党委书记赵锡雄在拆除仪式上表示。

本报记者 李红 缪晓剑

中山首个集转国“工改”项目三期动工拆除
计划引进高端制造企业10家以上，企业投产后集体租金收入将翻一倍


