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在中山智能家电产业园（大岑片区），近
千亩政府收储连片土地整齐铺展。原本是连
片锌铁棚厂房的大岑片区，正打造全市千亩
连片改造标杆。如今，第一阶段1000多亩基本
清拆完毕，雪乐电器、昊森热能、幸福连城、威
锦电器、恒发热能等 6个项目实现“拿地即动
工”。今年5月底，雪乐电器在这里打下了第一
桩，新项目正式动工建设。1年前，在此地经营
了 23年的雪乐电器，拆掉低效厂房支持“工
改”；1 年后通过购地投资项目方式再次回
归，锚定增强未来长期发展竞争力。目前，该
园区招商新签约亿元项目 12 个，总投资 25
亿元，引入热能设备、烤箱、母婴电器、厨电
等一批单项冠军，仅一阶段项目年产值可望
超 40亿元。大岑片区的连片改造，一方面破
解土地碎片化问题，为存量和增量市场主体
提供充足的发展空间，为镇街打破手无寸土
困局提供参考；另一方面，也为深中产业一
体化、中山向北融入万亿家电产业黄金走廊
腾出产业空间。

今年4月，作为中山市十大主题产业园之
一的清洁能源主题产业园（翠亨新区）迎来首
个动工项目。该项目所属企业正是近期在深

圳证券交易所上市的明阳电气。据悉，项目从
启动到动工，前后仅用 3个月，相较常规用时
压缩一半以上的时间，清洁能源主题产业园
也正式“开张营业”。

据统计，今年上半年火炬开发区（含民众
街道）已拆除整理用地面积上千亩，全年目标
任务完成进度已超 80%；拆除整理项目中，正
式动工建设项目30个，全部建成投产后，预计
年产值逾百亿元。小榄镇也完成低效用地拆
除整理 1004亩。神湾镇和三角镇仅用半年时
间，就超额完成了全年任务。

从 2022年初“工改”攻坚战打响算起，中
山已累计拆除整理了超 2.2万亩低效工业用
地。“工改”同时，中山在规划层面推动超5500
亩商住用地调整为产业用地，推动“住改工”，
为产业腾空间、重塑中山产业新格局，打出一
系列组合拳。

如今，深中通道即将建成通车，中山市建
设“广东省珠江口东西两岸融合互动发展改
革创新实验区”进入关键时间，深中经济合作
日益紧密，中山以“工改”腾出的宝贵的“制造
业当家”产业空间，正是中山迎接新一轮高质
量发展最大的底气！

●改变落后局面 园区焕新，产业同步升级
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中山“工改”蔚然成势 重塑产业发展格局
坚决扛起制造业当家重任，截至目前已拆除整理低效工业用地超2.2万亩

坚决扛起制造业当家重任，从春争日到夏争时，中山“工改”马不停蹄，以

“壮士断腕”的决心，把一场“空间革命”写在了中山大地，多次被央媒省媒聚焦

报道。记者近日从市“工改”指挥部获悉，经过一年零七个多月的日夜兼程，截

至目前，中山“工改”已拆除整理低效工业用地超2.2万亩。新招引企业147家，

服务本土企业221家，预计推动新增投资近850亿元。

中山“工改”大势已成、成效明显，正在重塑中山产业发展格局。实践表明，

“工改”符合中山制造业当家对空间的需求。通过“工改”，中山正在走出土地碎

片化困扰产业发展空间困境；中山通过建设“广东省珠江口东西两岸融合互动

发展改革创新实验区”不断拓展承载空间；中山实施“百千万工程”，强镇兴村有

了空间底气。

本报记者 黄凡

在神湾镇，全市首个“单一主体
归宗”改造项目——诚艺·外沙科创
城，拆除、建设、招商同步进行得如
火如荼。神湾大道福源路两侧，诚
艺·外沙科创城一期、部分楼栋已经
拆除脚手架，崭新的高标准现代化
厂房建筑立面开始显露“真容”；对
面二期高标准厂房正在建设中，现
场机械轰鸣、车辆穿梭，工人们有条
不紊地进行施工。

一年多时间，这一片区面貌焕然
一新。诚艺·外沙科创城一期项目去
年上半年拆除并实现“拿地即动工”；
今年 6 月，4 幢建筑就已经实现封
顶，10.5万平方米高标准厂房，预计
今年年底可交付使用，明年五六月可
投产。在园区现场，广东诚艺控股有
限公司总裁办主任侯歌告诉记者，一
期已经完成100%招商；正在建设的二
期 5栋厂房，也预计今年 9月底可封
顶；如今独栋 4栋已全部预定，完成
80%的招商。据介绍，一、二期将入驻
涵盖打印耗材、新型材料、医疗设备
等领域 67家企业，其中包括 12家规
上企业和 8家来自深圳、东莞的年产
值超亿元企业。

外沙科创园改造项目是神湾镇
“工改”“重头戏”。目前，神湾正大力
推进外沙科创园二期扩区工作，扩区
之后，整个外沙科创园将达到590亩。
按计划，神湾镇将按照“产城人”相融
合理念，高标准规划两个千亩级现代
主题工业园，重塑产业格局和城乡形
态。外沙科创园项目，将一举改变过
去神湾镇产业园区布局散乱，产能落
后的局面。

以“工改”带动低效工业园区和
产业转型升级，同时淘汰高污染落后
产能，在中山各镇街蔚然成风。

在传统工业重镇小榄镇，“工改”
已成为推动产业加快转型升级的“法
宝”。借助“工改”，小榄推动建华供应
链管理项目、华帝厨电数字化智能化

产业园项目、坚朗五金项目和绿金湾
环保共性产业园四大“10亿+”投资项
目落户小榄，创小榄历年之最。位于
小榄镇的粤深·湾区智谷智能锁产业
基地，1栋到 4栋厂房的招商率已超
70%，不少是来自深圳的规上企业。小
榄镇还将改出的宝贵空间优先满足
本土企业增资扩产、转型升级的需
求。如小榄镇合二工业园“工改”项目
与中山市脚轮协会联动，将打造以脚
轮产业为主题的产业园，推动传统产
业集聚发展、就地升级。小榄镇北区
高端环保产业园的前身原为小榄镇
五金表面处理聚集区，经过改造，如
今也蝶变为拥有完善环保配套设施
的现代化工业厂房。

在翠亨新区、火炬开发区，作为
“东承”的桥头堡，“工改”正在腾出更
多优质产业空间。原南朗村废品收购
站片区，通过“工改”，向高端产业园
区——翠城 1号·翠亨智能制造国际
企业谷转型。就在今年5月，翠亨城市
更新有限公司与高端电子磁性元器
件研发制造基地项目成功签约。高端
电子磁性元器件研发制造项目拟一
次性购买翠城 1号项目 6.1万平方米
定制厂房，打造面向车用、通讯、工业
和消费电子行业的自动化电磁元器
件制造基地，预计总投资额约 10亿
元，落地全面投产后，预计年产值将
超12亿元。位于火炬开发区的联速两
岸科创园一期工程已如期交付，2栋9
层的高标准厂房在不到500天内拔地
而起。该项目为中山汉通激光设备有
限公司等6家企业代表交出“新家”钥
匙，让产业链“上下游”，集聚在了产
业园的“上下楼”。

为制造业要土地，向存量要空
间，以“工改”拉动中山产业转型升
级，已成为中山各镇街的共识，一个
个“工改”项目，正在完成蝶变；一个
个低效工业园，正在蜕变为能够承载
高质量发展的现代产业园。

8月 8日，中山市南区街道慧昌工业园奠
基开建，慧昌工业园负责人吴泽光对中山“工
改”速度点赞。这个项目是今年 3月 6日中山
市出台《关于促进 2010年后实施建设等情形
的低效工业用地升级改造支持政策的通知》
以来享受政策的第一个项目。

《关于促进 2010年后实施建设等情形的
低效工业用地升级改造支持政策的通知》支
持政策出台后，市工改办到各镇街调研了解
可按《通知》推动实施改造的用地数量，经镇
街初步统计，政策实施后可推动约 6000亩低
效工业用地改造开发。

中山“工改”项目落地的速度能够不断加
快，正是得益于工改政策的实事求是，不断在
实践中打破束缚和改革创新。

早在 2月 20日，在中山市村镇低效工业
园改造升级惠企政策交流暨项目融资对接会
上，记者就了解到，经过一年多的努力，中山
市政策体系涵盖了综合政策、空间规划、土地
整备等方方面面。“工改”创新模式也在不断
增加，政府挂账收储、单一主体归宗改造、政

府统租统管、权利人自主改造、村企合作改造
……在这场对接会上，市人大常委会副主任、
市工改指挥部副总指挥陈晖东表示：“这么多
种改造模式，总有一款适合你。”为了更好地
服务社会各界对“工改”资讯服务的需求，市
工改指挥部还联手中山日报客户端中山+共
同推出“中山工改通”全资讯服务专区。

从改造主体的角度出发，从中山“工改”
实际出发，“工改”政策目的是破解实实在在
的落地难题，以改革红利激发改造主体的参
与动力。例如，坚决清理 113项市镇两级制定
的不合时宜政策，出台涵盖综合政策、空间规
划、土地整备、审批服务、财税金融、园区标
准、执法管控等方面的 78项新政策，搭建起

“3+N”政策体系。
中山“工改”时时念好“谈、移、拆、建、引”

五字经。伴随“工改”政策体系、改造模式等
不断突破创新，改造进展有序向前，“工改”项
目不断创造出全市“首个”案例。全市各镇街、
各改造项目已然形成沙场赛马、相互竞跑的
局面。

●激发内生动力 改革破局，蹚出中山特色“工改”路

●打开新局面 碎片变连片 重塑中山产业格局

位于小榄镇的粤深·湾区智谷智能锁产业基地，1栋到4栋厂房的招商率已超70%。
本报记者 刘万杰 摄

8月8日，南区街道慧昌工业园奠基开建。 本报记者 徐钧钻 摄


