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■“留改并举+整体出让”模式破解难题
莎丽科技成立于 1998年，2005年 1月

搬迁至翠亨新区（南朗街道）的南朗工业
园区西北角，占地约 45亩。经过技术创新
发展，该企业已成为国内卫浴行业的龙头
企业和10亿元级别的行业领军者，创造了
年均增长40%以上的发展速度。

“我们厂房项目的购地合同早在 2003
年就已签订，由于历史原因，该地块一直
未完善用地手续。”莎丽科技创始人刘凤
祥透露，企业现有的建筑面积仅为一栋三
层厂房，容积率仅0.66，无法满足企业现实
发展需要。

近年来，该企业先后在中山市内租用
3处生产和办公空间。“零散的企业生产

线，限制了企业建设高质量产业集群，改
造升级迫在眉睫。”

“用地手续”问题严重影响了企业发
展壮大。“工改”开始后，翠亨新区充分利
用“工改”政策红利，解决了企业现有生产
建筑完善手续难题，实现“留改并行”——
对新建建筑面积达可建建筑面积50%以上
的“工改工”项目，可按照“三旧”改造政策
完善用地手续，并可将保留的上盖建筑物
与土地使用权一并出让给原权利人，上盖
建筑物残值按市场评估价计入土地出让
价款。

■“工改”助企业建设高标准产业园
今年 5月 9日，莎丽科技装配式卫生

间产品生产业务用房建设项目在南朗街
道第一工业区奠基。随着现场鞭炮轰鸣，
挖掘机挥动铁臂，刘凤祥终于松了一口
气，感慨道：“这是我们期盼已久的增资扩
产项目，中山‘工改’真给力！”

刘凤祥介绍，这是该企业以自改模式
在原厂址实施的“工改工”项目，用地面积
约 45亩，计划投入 2亿元，建设总面积超
过 10万平方米，容积率提升至 3.1，打造一
个信息化智能系统、拓宽业务发展、塑造
品牌形象、引导客户价值等生产制造销售
于一体的多元化现代化产业园。

“建成后，除了焕然一新的办公楼，还
将为企业员工提供对标星级酒店的高标
准生活宿舍区域。我们希望在南朗街道打
造一条从生产到研发到销售的完整淋浴
房产业链条。”刘凤祥说。

该企业成功改造后，预计年产值将达
到5.5亿元，年税收达2700万元，并在未来
五年计划冲破20亿产值大关。

■莎丽科技“工改工”项目提供示例
“莎丽科技‘工改工’项目为自改企

业完善用地手续提供了参考。”翠亨新区
“工改”专班成员、翠亨新区政务服务数
据管理局局长孟庆光表示，该项目一方
面解决了南朗街道积累长达 20 年的历
史遗留问题，是“工改”项目的一个创新，
以点及面，为中山“工改”破解历史用地
办证问题提供了路径；另一方面也为翠
亨新区乃至中山市企业自改提供了新的
思路，真正实现通过“工改”留住本土优
秀企业，满足企业发展需求，推动企业转
型升级。

莎丽科技项目的动工建设，不仅满
足了企业增资扩产需求，而且疏通了企
业的上市堵点，为其高质量发展提供了
坚实保障。同时，莎丽科技“工改工”项
目还彰显了政府扶持企业、助力企业成
长的决心和勇气。在“工改”项目推进
中，翠亨新区（南朗街道）对项目的支持
力度大，政策落地快，处理流程更灵活。

“这一项目的落地，是我们不断努力以
企业发展需求为导向，精准服务企业，
为企业办实事解难题的真实反映。”孟
庆光说。

“留改并举+整体出让”助力高标准产业园建设
翠亨新区（南朗街道）莎丽科技“工改工”项目破解历史用地办证问题，为企业自改提供新思路

本报讯（记者 谭华健 通讯员 林
彦燊）12月26日，中山火炬开发区举行
村镇低效工业园改造升级第二十五批
项目动工仪式。此次“工改”共有2个项
目，分别是火炬民众经开公司光电科
技园项目和中山富洲纸塑制品有限公
司“工改”项目。

民众光电科技园项目位于民众街
道，占地 71.10亩，改造前建筑面积为
23268.83平方米，容积率为 0.49。改造
前产业类型为塑胶制品企业、纸制品
生产等，土地利用低效，产业低端。项
目计划总投资超7亿元进行改造升级，
拟新建总建筑面积约 17万平方米（其
中，一期总建筑面积约 9.5万平方米）
的现代化高标准工业园区，项目建成
后容积率可达 3.1，项目计划用于新一
代电子信息及光电产业的研发、生产。

中山富洲“工改”项目位于火炬开
发区珊洲村“黄家围”，总用地面积
1.4667 公顷（折合约 22亩），园区现状
容积率0.73，现有建筑面积10682.42平
方米。项目由中山富洲项目作为改造
主体，计划投入约 1亿元实施全面改
造，开发周期为 2年。改造后园区容积
率高于2.5，拟建设建筑面积约3.9万平
方米的高标准工业生产厂房，用于生
产经营粘贴纸、粘贴剂、胶粘带、防潮
纸、涂塑不干胶纸、粘贴胶水等产品，
预计达产后年产值可达2亿元，年税收
可达660万元。

据了解，今年，火炬开发区区属企
业中山市张家边企业集团有限公司启
动“工改”前期工作的项目累计 24个，
推动中山港街道和民众街道土地整备
逾463亩。

两“工改”项目启动火炬开发区举行村镇低效工业园
改造升级第二十五批项目动工仪式

12月26日，火炬开发区举行村镇低效工业园改造升级第二十五批项目动工仪式。 通讯员供图

本报讯（记者 王蔚然）近年来，我市
将数字化智能化转型作为制造业高质量
发展的主攻方向，掀起了制造业数字化
智能化转型热潮。中山在数字化转型方
面出台了哪些政策？中山制造业数字化
转型又取得了怎样的成效？12月22日，中
山市工业和信息化局党组成员、副局长
徐勇哲等做客由市直机关工委、市委宣
传部主办的《周五民声直播室》节目，围
绕相关话题与听众进行互动交流。

据徐勇哲介绍，2022年，中山以市政
府“一号文”形式出台《中山市推进制造
业数字化智能化转型发展若干政策措

施》，并相继出台标杆示范、平台赋能、贷
款贴息、集群转型等4个配套政策措施和
多项实施细则，构建“1+4+N”的数字化
转型政策体系。安排市镇两级拿出 50亿
元资金，帮助企业解决数字化改造项目

“钱从哪里来”的问题，企业数字化改造
的积极性、主动性极大激发。

其中，在树立转型标杆示范方面，鼓
励数字化智能化示范工厂、示范车间、工
业互联网标杆示范建设，给予一次性奖励
最高不超过500万元；在推动制造业企业
转型方面，最高按照项目设备和软件投入
总额的20%给予扶持、单个项目最高奖励

2000万元；在做强数字化智能化供给能力
方面，支持工业互联网平台和数字赋能平
台建设，每家给予奖励最高不超过1500万
元；在产业园区、产业集群试点建设方面，
对产业集群数字化改造试点牵头单位，最
高给予不超过2000万元奖励；在培育数字
化专业人才方面，对开展培训的平台单
位、行业协会给予最高30万元奖励；在加
大金融财政支持力度方面，开展数字化智
能化项目贷款全额贴息（“数字贷”）和“免
申即享”，单个企业连续三年，每年获得贴
息金额最高3000万元，设立5亿规模的风
险补偿专项资金池。

今年 1月至 11月，我市新增推动 512
家规上工业企业数字化转型（累计达
2768家），已提前完成省年度任务目标的
150.5%，市级年度目标提前完成。目前，
我市累计拥有世界级“灯塔工厂”1个，智
能制造试点示范市级以上项目 86个，其
中省级以上29个、国家级2个，建设31个
省级工业互联网标杆示范项目。

下一步，中山将实施数字化智能化
改造升级三年攻坚，按照2024年改造700
家，2025年、2026年分别改造 800家左右
的目标，力争到 2026年总体上实现规上
企业数字化改造全覆盖。

我市前11月新增推动512家规上工业企业数字化转型

提前完成省年度
任务目标的150.5%

中山市翠亨新区（南朗街道）莎丽科技股份有限公司（以下简称“莎丽

科技”）“工改工”宗地项目是中山市首宗企业保留建筑物、完善用地手续的

“工改工”项目，这也是中山在“工改”过程中探索出来的“留改并举+整体出

让”模式，帮助部分企业破解了用地手续不全且地块已有上盖建筑物的难题。
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