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在月湾小区，记者看到，这个原本破
损严重的老旧小区，如今已经焕然一新。
小区入口和楼栋外立面经过翻新，绿荫如
盖的老树和新栽种的绿化草木相间分布，
还有色彩绚烂的儿童娱乐设施、篮球场，
为这个“新生”小区带来十足活力。

走进室内，发现房屋已被重新设计成
了带洗手间和厨房的单身公寓，家具家电
一应俱全，可实现“拎包入住”。“条件比想
象中好太多，性价比非常高。”小陈介绍
说，他所住的房间面积 34平方米，每月租
金 680元，距离位于石岐街道的公司约 3

公里，“非常方便”。
与小陈同时期入住的还有 70多位住

户，同时还不断有人加入申请。据项目租
赁管理方中山市城建集团下属企业中山
市建恒物业拓展有限公司总经理欧泳珊
介绍，目前放出的一期 144套房源申请率
已超过八成。而在改造前，小区房屋出租
率不足三成。

月湾小区建设于1998年，共有四幢多
层住宅，除一幢为私人物业，剩余3幢为中
山市城建集团物业。“房屋设施老化、小区
环境破旧，物业闲置率高，租金收益不

佳。”欧泳珊说，城建集团在市住房城乡建
设局、市财政局和市国资委等部门的指导
下，决定采用“三位一体”的模式，即保障
性租赁住房建设、老旧小区改造和国企投
资运营一体化运作的方式推进项目。

“一期工程项目总投资为 1486万元，
其中，来自保租房建设中央财政补助资金
870万元，集团自筹资金616万元。”欧泳珊
解释，财政补助资金撬动项目建设，项目
的设计、建设、后期运营管理等均由集团
属下各专业公司承接，打造“建、管、运”全
过程产业链。

记者了解到，月湾小区一期单身公寓
项目已于年初正式投放市场。保租房租金
被要求低于周边同等房源价格，目前价格
为每平方米19.9元。只要满足在东区工作、
在东区生活半年以上或在东区无房中的任
意一条，即可通过中山市保租房服务平台
申请入住。“非常受欢迎，多是东区、石岐街
道企事业单位员工入住。”欧泳珊说。

眼下，月湾小区二期工程正在紧张施
工中，共提供131套房，面向家庭住户新增
部分二、三房户型。“二期工程继续采用

‘三位一体’的改造模式。”欧泳珊介绍。

春节过后，从外地入职

中山企业的小陈通过中山

市保租房服务平台，成功申

请入住东区街道的月湾小

区。“拎包入住”的住宿条
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和比想象中实惠得多的租

金价格，让他新到一个城市

也迅速安下心来。

月湾小区由中山市属

国企盘活旗下闲置物业改

建而来。记者了解到，2023
年，中山共筹建保障性租赁

住房 5018套（间），超额完

成省下达任务，盘活闲置物

业和投用公建物业成为保

租房建设的有效路径。今

年，中山计划筹建保租房

3000套，将通过建立国有

企业、镇属企业资产项目

库，为保租房寻找适配项

目，保障中山新市民、青年

人“住有所居”。

本报记者 李红

“唤醒”闲置物业 人才“住有所居”
通过盘活闲置物业和投用公建物业，中山去年筹建保租房5018套（间），

今年计划再筹建3000套，为人才在中山安居乐业提供保障

■将闲置物业改造成热门住房

而在南头镇南城村，同样有两栋建成
于1998年的大楼正在发生变化。

记者在现场看到，两栋新装大楼在周
围旧楼的映衬下，显得格外引人注目。其
中一栋被改造成公寓型宿舍楼，内部家具
家电齐全，已具备投用条件，8层共提供64
套房。另外一栋改造成两房一厅家庭住
房，目前正在施工中，8层共提供 48套房。
两栋楼之间设计了公共活动场地，供住客
娱乐休闲用。

和周边私人住房不同，这两幢大楼为

中山市南头镇资产投资经营公司所有，因
年久失修，重装工程量较大。“改造资金成
为难题。”南头资产公司总经理林志奋介
绍，在市住房城乡建设局和市财政局统
筹指导下，项目申请到了 800 多万元保
租房中央财政补助，为项目破局找到资
金“活水”。

而在项目启动前，林志奋通过走访企
业了解到，周边企业一直存在员工住宿难
以集中管理的困难。“例如周边的 TCL、
长虹等企业，都需要大量的集中宿舍房

源，有的最近才通过增资扩产项目消化了
部分配套需求。”而扎根南头镇 30多年的
台资企业中山铁王流体控制设备有限公
司向他表达了强烈的合作意愿。这家生产
各类精密控制阀门的企业，员工超 600
人，公司所在地距离项目直线距离约 800
米。“公寓楼共 64间，按照一间 4人或 6人
来计，可满足 200到 400人住宿。二期主要
满足有家庭的企业员工租住需求。”林志
奋介绍。

“原来的宿舍太旧了，我们想通过宿

舍更新留住人才，也设计了管理人员的居
住标准。”该公司总务课课长张怀海介绍，
公司有200名员工住在自有宿舍和外租宿
舍，另有400余人自行租房，希望通过提升
公司住宿条件，满足年轻人对居住品质的
要求，也可以就近集中解决部分员工的住
宿需求。

按照计划，今年下半年，南头资产公
司保租房项目将可正式投用。“员工住得
好了，公司也能发展得更好，很期待。”张
怀海说。

在“沉睡”物业逐步被唤醒的同时，中
山不少公有物业也被投入到保租房的建
设中去。

在南头镇，由长虹华悦府配套公建物
业改建而来的保租房项目于去年10月正式
亮相。记者现场看到，全新装修的公寓进行
了合理分区，客厅、卧室和厨卫各自独立，
家具家电齐全，装饰温馨，条件优越。

“这栋保租房被用作人才房，目前按
照相关政策给各类人才相应的优惠，最高

可免费入住，全价约 500多元一个月。”南
头镇党建工作办公室人才工作负责人翁
淑霞介绍，项目共提供 50余套房，目前入
住过半，也陆续有新人申请入住。入住人
多为企业研发人才和管理人才。

而在此前，古镇、三乡、坦洲镇相继通
过“激活”配套公建物业，打造了一批保租
房。“优化营商环境，留住人才。”古镇镇相
关负责人表示，古镇镇充分利用保租房支
持政策，合理规划筹建保租房项目，为古

镇发展留住人才。
来自市住房城乡建设局的统计数据

显示，2022年，中山共筹建保障性租赁住
房 3016 套（间），2023 年共筹建 5018 套
（间），今年计划筹建 3000套。财政投入项
目和企业自配套宿舍楼占主体。其中，由
财政投资、市镇企事业单位运营的项目共
11个、2502套（间），市属国有企业投资建
设和运营项目 2个、234套（间），均由“激
活”国有或镇属物业建设而来。

在市住房城乡建设局住房保障科科
长赵玉娟看来，盘活国企、镇属闲置资产，
推动公建物业改建，已成为全市保租房建
设的重要抓手，“这也是关系着中山新市
民、青年人‘住有所居’的大事情，帮助他
们在中山安居乐业。”

按照计划，中山接下来将建立国有企
业、镇属企业资产项目库，将符合条件的
项目纳入发展保障性租赁住房范畴，推动
全市保租房加快建设。

■提供优质房源，助企业留住年轻人

■“激活”公建物业带来超2500套保租房

曾经破损严重的月湾小区，经改造后已经焕然一新，并达到“拎包入住”的住宿条件。 本报记者 文波 摄


