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本报讯（记者 何淼 通讯员 姜君）11月
17日，记者从市交通运输局获悉，深江铁
路中山段目前施工进展顺利，其中中山西
站的主体结构已完工30%。

位于横栏镇的中山西站为深江铁路在
中山境内的唯一新建站房。

新建中山西站设计为2台4线，站房
规模为1万平方米。建成投用后，中山西
部区域交通互联互通水平将显著提升，进
而有力带动区域经济社会的高质量发展。

据介绍，截至目前，中山西站房的基础
工程已完成85%，主体结构完成30%。现
场施工正集中开展承轨层结构板作业，该
环节的顺利推进，将为后续站台层及跨线
雨棚钢结构吊装奠定基础。

从“老房子”到“新地标”
中山破解侨房活化“三大”难题，激活侨乡发展新动能
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建设中的中山西站。 通讯员供图

深江铁路中山段施工稳步推进

中山西站主体结构完工30%

青砖墙、花窗棂，柔软的阳光、热烈的鲜花，侨房总是承载着岁月的浓浓温情。作为中国近代华侨史上的重要城市

之一，中山现存大量侨房，它们既是海外游子与故土联结的情感纽带，也是岭南建筑文化与侨乡民俗交融的活态遗产。

然而长期以来，产权确认难、资源整合难、资金筹措难的“三大”难题，让许多百年侨房在风雨中褪色闲置。近年来，

中山市石岐街道、南区街道、东区街道、三乡镇、板芙镇等主动破题，积极探索可复制的活化路径。

“房子空了30年，木梁都朽了，想修
又修不了。”石岐街道从善坊居民陈姨的
困扰，曾是侨房管护的普遍难题。这一
片区有大量侨房，不少屋主迁居海外数
十年，部分因继承复杂、联系中断成了

“无主房”，陷入“找不到人管、没人能管”
的僵局。

面对这一难题，石岐街道充分利用
统战部门和属地社区的侨务资源，对辖
区侨房建筑开展拉网式普查，梳理侨房

产权继承关系，并聘请专业团队入驻香
山古城所在社区，逐一确认改造片区侨
房信息。针对从善坊、孙文西路历史
文化街区等侨房分布比较集中的区
域，该街道创新推出公示、公告、公证

“三公”确权机制，通过“三步走”明确管
护主体。

简单来说，首先进行权属公示，寻找
主人。工作人员先通过档案查询、侨联
协助梳理侨房信息，再通过“线上+线下”

多渠道公示，如在政府官网、政务平台、
官方媒体等发布公告，侨房门口、社区栏
贴通知，还附英文版本通过海外侨团组
织扩散。对公示无异议、产权无迹可寻
的侨房，参照《中山市历史文化名城保护
规定》，由街道作为保护责任人，委托专
业机构评估历史价值与结构安全。

产权明确后，街道公示修缮方案，邀
请居民、侨眷、专家座谈。“有侨眷想保老
灶台，我们就改造成侨乡生活景观；居民

担心施工扰民，就错峰作业设临时通
道。”从善坊社区改造有关负责人表示。
方案确定后，由公证机构全程拍照、录像
存档，确保可追溯。此外，设立侨房活化
补偿专项资金账户，将活化利用项目所
产生的收益存入该专项资金账户，用于
未来权利人主张权利时的合理补偿。

目前，石岐街道已通过“三公”制度
成功推动从善坊35栋“无主侨房”活化
利用。

侨房产权问题解决了，如何盘活是
一篇大文章。

南区街道良都社区上塘村是有名的
侨村，现存传统广府民居、中式侨房等
100多座。归侨陈翼良将自家祖屋和承
租的多栋旧房进行修复，改造成博物馆、
艺术工作室等，让这批侨房重新焕发生
机。与此同时，南区街道推进沙涌历史
文化街区建设，以沙涌学校、香山书房为

中心，连片活化南宝大街、跃进路一带侨
房及附近1.2万平方米集体物业，招引了
餐饮、书画创作等15个新业态项目入驻。

位于板芙镇深湾村的侨坊天地，踏
溪钓鱼、日落烤肉、网红咖啡……各种轻
松文艺的生活画面，与两旁连片的民国
风侨房相映成趣。深湾村保留较好的古
旧建筑有近200座，大多是晚清或民国初
期砖瓦结构民居和中西合璧风格的侨

房。近年来，板芙镇在完善片区内路网
等基础设施配套基础上，整合苏氏宗祠、
侨房、历史建筑等，捆绑出租新围一街一
巷、二巷共23宗房屋和土地（含侨房），打
造以侨房建筑为核心载体，集文化展示、
教育基地、旅游休闲与商业业态于一体
的综合新空间。“我们致力于突出侨村元
素，打造‘小而精’的业态，乘着乡村文旅
的东风，吸引更多港澳、珠海等地的年轻

人来此创业。”板芙镇深湾村侨房天地开
发投资人邝裕光表示。

侨房的保护活化是中山市“百千万
工程”的一项重要工作。市“百千万工
程”指挥部鼓励各地结合实际，“一村一
策”、多种形式进行开发，通过引入书房、
民宿、餐饮、文创等元素，恢复生活场景，
再造产业空间，让香山古韵与侨房新韵
交相辉映。

“一栋侨房修缮少则几万元，多则几
十万元，单靠政府或村集体难以持续。”
中山市住建局有关负责人坦言，侨房修
缮标准高、投入大、收益慢，连片活化需
数千万元，资金一度成为“拦路虎”。中
山各镇街因地制宜，探索出村集体牵头
干、社会力量主动投等模式，形成“政府
引导、市场参与”的保障体系。

经济基础较好的村集体，多采用“集
体修缮+社会运营”的模式。南区街道曹
边村保留有大量清代及民国时期建筑、石
板街和人文景观，村内200多间农房民房
中，超一半为侨房。该村不断健全侨房托
管活化保育机制，引入面包房、咖啡馆、斫

琴工作室、茶文化中心等，让老侨房焕发
新活力。深中通道开通后，投资人鞠伟和
朋友们在一次游玩中邂逅曹边村，一见钟
情。后来，在与村委和强村公司的慢慢接
触中，选定一栋二层侨房，顺利达成合
作。目前，鞠伟在这里开设的餐厅已正式
营业，并成为游客必到的打卡地。

动员社会力量投资也是侨房活化的
重要路径之一。三乡、板芙等镇街通过
国企合作动员业主或其他侨胞侨眷等社
会力量对老房侨房进行盘活利用。三乡
镇发动国企助力“百千万工程”，与中山
投控集团等企业深度合作，打造雍陌“郑
家宴”“美宿·雍陌”“慕雍山虞”三大IP。

深秋时节的美宿·雍陌，青砖古朴清雅，
长廊曲径通幽，整间民宿既有中国传统
神韵又有开放纳新的气度。“早餐或者傍
晚时分，我常常坐在这里和客人闲聊。”
店长许妙贞表示，这里的氛围，常常让客
人感受到家的温暖。

此外，有些镇街也探索筑巢引凤、吸
引资本的方式，如东区、大涌等镇街通过
改善老房侨房周边基础设施和公共服务，
把片区环境配套打造好，吸引社会资本进
驻投资运营，承租老房侨房从事餐饮、文
创、民宿等业态经营。东区街道三溪村被
称作“中山鼓浪屿”，既是外地游客的打卡
地，也是本地居民的后花园。但这里曾经

也面临停车、环境卫生等问题，三溪经联
社党支部与三溪古屋文化商圈党支部发
挥党建引领作用，大力整治片区卫生环
境，完善停车等配套设施，吸引多家私房
菜馆入驻，带旺了乡村文旅消费。

侨房活化没有“标准答案”，中山侨
房活化实践的探索之路，生动诠释了因
地制宜的智慧与力量。无论是社会资本
的主动投入，还是村集体的牵头引领，都
展现了“政府引导、市场参与”的活力。
据记者了解，还有更多镇街正在结合自
身特色，探索不一样的侨房活化路径。
假以时日，中山侨房活化工作将呈现出
更为百花齐放的图景。本报记者谭桂华

■谁来管：“三公”机制为无主侨房找“管家”

■怎么盘活：连片整合让侨房资源串珠成链

■钱从哪来：多元模式破解资金困局


