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“白银时代”回归理性成大趋势
行业专家探讨“下一个十年”房地产发展趋势，聚焦城市升级或成行业新出路

关注产经

过去一年，房地产行业发生
了不少变化，不确定的因素也越
来越多。本次活动的“下一个十
年，房地产新逻辑”论坛，特邀产
城创投园区梦工场创始人执行董
事陈迩、网易房产全国总编辑严
家森、暨南大学教授胡刚、保利湾
区中山公司营销总监汤帅、中原
地产中山公司总监植建军等业界
人士，围绕宏观经济方向、行业发
展、房企转型、湾区机遇等问题展
开探讨，分析中山地产形势。

“与近年相比，去年房地产投
资在高位运行的趋势不变，而在房
住不炒的基本认知下，经过长期调
控，去年下半年至今楼市总体降
温、回归理性的势头已经形成。”严
家森表示，去年，全国各地城市合
共出台了400多项关于房地产市
场的调控措施，而这直接后果就是
各地楼价、地价的增速放缓。譬
如，去年12月，全国70大中城市里
有20多个城市出现楼价同比下
跌，这在过去几年中算比较少见。
严家森指出，由于一手楼市受地方
限购、网签等因素存在滞后性，因

此二手楼市的数据相对更能反映
目前市场的真实情况。去年三季
度至今，包括中山市场在内的二手
市场成交量出现了较为明显的下
滑，而这个期间正好也是一手楼市
以价换量行情的高峰。

“2018年的楼市可以说是让
业界纠结的一年，上下半年的行
情反差之大也确实让很多购房者
产生了观望情绪。”植建军表示，
就中山中原的统计数据来看，去
年上半年中山楼市的成交量占到
了全年的七成，反观往年成交高
峰的下半年则因调控、经济等众
多原因导致了明显降温，开发商
在去年四季度以价换量的操作也
相当明显。他认为，除去政策定
调外，去年实体经济增速放缓、银
行金融措施的收紧对于下半年楼
市成交放缓也产生了明显影响。

陈迩也认为，过去一年多以
来调控的不断加码也开始发挥出
叠加效应，去年下半年至今楼市
出现了降温势头。同时，宏观经
济的变化也确实对楼市大环境带
来了冲击。

上月底，由网易房产、网易新闻中山站主办的“2019中国房地产
新年峰会暨中国地产冠军榜（中山站）盛典活动”正式举行。记者在现
场了解到，本次峰会论坛以“下一个十年，房地产新逻辑”为主题，邀请
中山以及国内房地产专家学者探讨房地产市场的发展趋势。有与会
嘉宾表示，受目前宏观经济环境、政策调控等多方面影响，房地产的下
半场已经进入到了“白银时代”，房企多元化发展将成为保持竞争力的
重要手段。

“以往大家总是认为国
内房地产市场越调越涨，其
实这归根到底与多年来的人
口红利密不可分。不过随着
人口出生率的逐年降低，这
些都会在未来很长一段时间
逐步显现在经济层面。”植建
军认为，虽然目前国内仍然
处于城镇化建设的进程，但
一二线城市也确实已经结束
了快速城市化的阶段，未来
十年，不管是一线城市还是
中山这类二三线城市，其城
市化的核心驱动力可能更多
会放在城市更新升级的领
域，这对于房企来说无疑是

“白银时代”到来的标志。
严家森也表示，过去城

镇化建设确实房地产行业带
来了“黄金十年”，无论是经
济发展、市场资金、政策都围
绕房地产行业作出了倾斜。
然而在宏观经济告别高速增
长的新常态下，城镇建设、市
场财富、人口红利逐步回归
理性，这些都对房企谋划长
远发展提出了新要求。

汤帅则指出，房地产发
展到“房住不炒”的阶段，未
来房企不能再单纯关注简单
的住房问题。“住房毕竟只是
人生活的其中一环，而围绕
服务业主、市民生活则是一
个更为长远的生意。”他指
出，近年大型房企掀起了一
波改名潮，这其实就是房企
打破传统业务边界、往多元
化发展作出尝试的开始。尤
其在城市升级伴随着消费升
级的过程中，这同样带动着
住宅开发、商业地产运营、物
管服务、现代服务业的转型，
房企能否扮演好城市运营商
的角色，未来或将成为企业
竞争力高低的分水岭。

“如今国家在城镇化过
程中始终强调产城融合，这
充分说明不管是新兴产业园
区乃至城市产业的发展，均
离不开人的生活，而这当中
蕴含着长远的商机有待发
掘。”陈迩认为，白银时代下
要想获利，无论房企还是实
体企业都需要耐心耕耘。

文/图 记者 梁展宏

“粤港澳大湾区融合未来会对
中山发展带来很大程度的影响，会
促进城市之间的交流越来越便
捷。尤其随着轨道交通网络和郊
区公共配套的完善，大城市的人口
终会逐渐往周边区域走，中山有望
成为承接人口溢出的优势区域。”
在胡刚看来，通过城市轨道交通尤
其是市域铁路、市域快线的打造，
可打造都市圈，扩大城市规模，增
加城市容量，让大都市的人口、资
源在更广的土地范围内分布，减轻
城市病。有利于促使城市化从增

量向存量发展，加快已经进城的人
口实现真正的城市化。

另一方面，胡刚认为，目前珠
三角中心城市群仍处于汽车时
代，而随着大湾区建设推进的加
快，城市群效应不但将提升珠三
角地位，轨道交通将真正让大湾
区近7000万的人口流动起来，长
远上这将为大湾区房地产乃至城
市配套的发展带来新一轮的变
革，包括楼盘户型设计、商业项目
规划、市政配套等。

区域利好遇上大环境波动：去年市场降温并非单纯政策原因

下一个十年：告别人口红利时代，
房企需聚焦城市升级+运营商角色

市场格局变化：城市融合将带来新一轮的变革

●严家森（网易房产
全国总编辑）：2018 房地产市
场可以用八个字总结：总体降
温，回归理性。越来越多房地
产企业重视多元化发展，相信
可以给社会带来新的有价值
的业务，提升美好生活。

●胡刚（暨南大学教
授）：粤港澳大湾区融合未来
会对中山发展带来很大程度
的影响，会促进城市之间的交
流越来越便捷。

●汤帅（保利湾区中山
公司营销总监）：未来，“去地
产化”是大趋势，房企以更名
的方式打破边界，从提供房子
转变为提供生活方式，以更好
地服务城市，服务业主。

●植建军（中原地产
中山公司总监）：2018 年对于
地产人来说是心情复杂的一
年，也是考验地产从业者心理
的一年，成交业绩上涨的同时
利润率在下降，也面临人力成
本增加的问题。

嘉宾观点

谈市场

谈未来

谈变化

商报讯（记者 梁展宏）为贯
彻落实省住房城乡建设系统安
全生产工作会议精神，确保我
市岁末年初房屋市政工程安全
生产形势稳定，市住建局于近
日对全市的在建房屋市政工程
开展春节前房屋市政工程安全
生产大检查。

记者了解到，本次大检查
的范围是全市范围内在建房屋
建筑和市政基础设施工程，重
点检查文明施工、“三宝”使用、

“四口”、“五临边”防护和起重

机械等管理状况，以及《中山市
房屋市政工程安全生产百日攻
坚行动工作方案》、《中山市住
房城乡建设系统今冬明春火灾
防控工作方案》等方案的落实
情况。本次大检查由局分管领
导带队，共出动48人次，检查了
12个在建工程项目，对6个项目
发出整改通知书，对1个项目发
出暂停施工通知书，对其中4个
项目发出省动态扣分通知书共
16份，对其中1个项目发出市诚
信扣分共2份。

市住建局表示，早前该
局已发出《关于做好春节前
后我市建筑施工安全生产管
理的通知》，要求各建设、施
工、监理单位进一步加强节
前安全生产管理工作、做好
春节期间安全生产和应急值
守工作，以及节后认真开展
复工前检查，消除各类安全
生产隐患等具体工作要求。
接下来该局将加强对安全检
查发现问题隐患跟踪复查，
确保整改到位。

商报讯（记者 梁展宏）记者近
日从多家银行发布的公告获悉，部
分银行已于近期调整信用卡部分
业务的收费标准，对透支取现、转
账等收取一定比例的手续费。

其中，广发银行发出公告称，
自1月15日起调整信用卡境内透支
取现/转账服务手续费，调整后手
续费按境内取现、透支转账金额的
一定比例收取，比例区间为1%至
2.5%，手续费不足10元的按10元收
取，通过电话渠道透支转账并转入

他行储蓄账户时，另外再按10元/
笔收取。

农业银行也就电子渠道信用卡
透支转账手续费发布公告，称自2
月1日起，将恢复收取电子渠道（掌
上银行、网上银行）信用卡透支转账
手续费。中山交行方面建议，春节
期间一般是信用卡消费的高峰阶
段，市民在办卡、刷卡消费前应了解
不同银行的收费情况，节后应提前
做好还款资金安排计划，避免因信
用卡还款逾期影响个人征信。

我市开展节前建筑工地安全检查 部分银行调整春节期间
信用卡业务收费标准

专家表示，粤港澳大湾区的融合未来会对中山发展带来较大影响。


